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Toprak, tarim arazisi, gayrimenkul gibi konulara ilgi duyan herkesin kulagina
muhakkak ¢alinan bir sozciiktiir “toplulastirma”. Bu yiizden bu kavramin ne oldugu,
iceriginde neler barindirdig1 merak konusu olmustur. Simdi biz de ana hatlariyla
toplulastirmadan biraz bahsederek konuyu aydinhga kavusturmayi diisiiniiyoruz.

Cesitli nedenlerle ekonomik olarak tarimsal faaliyetleri yapmaya imkan vermeyecek
bicimde parcalanmis, dagilmis, bozuk sekilli parsellerin modern tarim isletmeciligi esaslarina
gore ve sulama hizmetlerinin gelistirilmesi i¢in uygun bigimde birlestirilmesi,
sekillendirilmesi ve yeniden diizenlenmesi islemine “Arazi Toplulastirmast” denilmektedir.*

ARAZI TOPLULASTIRMANIN KAPSAMI

1. Fazla parcalanmis, dagilmis arazilerin modern isletmecilik esaslarina gore birlestirilmesi.
2. Tarla igi yol sebekesinin, sulama tesislerinin ve yiizey tahliye sisteminin insasi.

3. Gerekli arazi tesviyesi ve toprak 1slahiin yapilmasi.

4. Koylerin yerlerinin yeniden diizenlenmesi, ¢evre planlanmasi.

5. Kirsal alanin, dogal hayatin korunmasi ve yesil alanlarin diizenlenmesi.

6. Kirsal alandaki yerlesim yerleri ve topraklarin, riizgar ve su erozyonu, sel taskinlar1 gibi
dogal afetlerden korunmasi i¢in gerekli onlemlerin alinmasi.

7. Spor sahalar1, parklar, ylizme havuzu, bayram-pazaryeri, cocuk bahgesi, okul, saglik ocagi
ve kooperatif binasi gibi sosyal hizmet tesisleri i¢in gerekli arazilerin, toplulagtirma planlari
icinde kamulagtirma yapilmadan temin edilmesi.

8. Isletmelerin 1slah1, yeniden diizenlenmesi, verimli bir sekilde ¢alismalarinin temini igin
gerekli tedbirlerin alinmasi.

9. K0y i¢i yollarinin tanzimi igme suyu, kanalizasglon, elektrik, telefon gibi hizmetlerinin
planlanmasi, iskan, arsa isteklerinin karsilanmas.

Bilindigi gibi Tiirkiye’de birey, (sakli pay hususu hari¢ olmak {izere) 6liimiinden sonra
malvarligina ne olacagina dair karar1 kendisi vermektedir. Malvarligi izerinde bdyle bir
serbestinin bulunmasi, genellikle -her ne kadar irade 6zerkliginin bir¢ok olumlu tarafini
barindirsa da- “bliylik resme” bakildiginda, uzun bir zaman gectikten sonra kisiye ait
arazilerin biitlinliigiiniin saglanamamasi sonucuna yol agmakta ve 6zellikle tarim arazilerinin
boliinmesine sebep olmaktadir. Bunlarin altinda yatan sebeplerin biiylik ¢ogunlugu,
mirasgilarin payli miilkiyet {izerinde her zaman fikir birligi icinde olmamalaridir.

En nihayetinde boliinmiis tarim arazilerinden istenilen verim elde edilememekte;
bircok toprak da potansiyeline kavusamamaktadir. Boylesine 6nemli bir sorunun ele
alinmasinin ardindan toplulastirma mevzuu ile ¢éziime yonelik adim atilmigtir.

Toplulastirmanin uygulama alana, ilgili Bakanligin teklifi ve Bakanlar Kurulunun
karari ile belirtilen alanlardir. Bakanlar Kurulunun bu karari, kamulastirma ve diger islemler
bakimindan kamu yarari karar1 sayilir ve Resmi Gazete'de yayimlanir. (3083 S.K/ 3. Madde)



Gelistirilen bu proje, belirli bir sistemi i¢inde barindirmaktadir. Oyle ki;
toplulastirmanin ardindan, ¢esitli sekillere sahip araziler, diizgiin bi¢cime sahip olacaklardir;
boylelikle seklinden 6tiirii islenemeyen higbir yer kalmayacak ve bu ylizden hem arazinin
kapasitesi artacak hem de arazinin bakimi agisindan, gerekli olmayan masraflardan tasarruf
elde etme imkanina sahip olunacaktir.

TOPLULASTIRMA CALISMASI ASAMALARI

1. Tiim tarlalarin ve g¢iftcilerin miilkiyet bilgileri temin edilir.

2. Tapu kiitiigii, kadastro paftasi ve arazideki miktar ve dlgiilerdeki tiim uyumsuzluklar
giderilir.

3. Halihazirdaki arazi kullanim durumu, uygun tarim arazilerinin sinirlari ve sabit tesisler
belirlenir.

4. Toprak karakterlerini belirten toprak haritalar temin edilir veya yoksa olusturulur.

5. Teknik bir ekip ile arazi sahipleri ve miilki idarecilerin de katilim1 ile kurulan
derecelendirme komisyonu il tiim arazilerin derecelendirme haritalar ¢ikarilir. Bu agsamada
komisyon tiim arazilerin toprak haritalar1 ve diger kiymetlerini de dikkate alarak her parsel
icin ayri, ayri titiz bir puanlama yapmaktadir. Derecelendirme ¢alismasinda amag parsellerin
birbirlerine gore kiymet farkliliklarin1 puanlamak suretiyle ortaya koymaktir.

6. Yeni, yol, sulama ve drenaj agina uyumlu, blok (ada)planlamasi1 hazirlanir.

7. Arazi sahiplerinin toplulastirma sonrasinda tarlalarini nerede istediklerine iligkin
tercihlerinin alinmasi, bu islem sirasinda maliklere, eski parsellerinin ve yeni bloklarin oldugu
bir pafta gosterilerek tercihleri alinir.

8. Yeni parselasyon planlamasi yapilir.

DERECELENDIRME ALEYHINE NE YAPILABILIR?

Bir¢cok asamadan gectikten sonra arazinin derecelendirmesinin yapildigin1 yukarida da
gordiik. Ancak her durumda derecelendirme, arazi sahibini memnun etmeyebilir. Iste bu gibi
durumlarda arazi sahibinin elinde, itiraz edebilme olanagi bulunmaktadir. Burada 6nemli olan,
aski siirelerini iyi takip edebilmektir. Komisyonca belirlenen derecelendirme raporlart
mubhtarlik ve belediyece uygun goriilecek yerde 15 giinliik siire ile askiya ¢ikarilir. Bu siirenin
bitiminden itibaren, arazi sahipleri 15 giin icerisinde arazi derecelendirme komisyonuna
itirazlarin1 yazih olarak yapabilir.

Itirazlar komisyon tarafindan 15 giin igerisinde ilgiliye bildirilir ve yeniden askiya
akarlir, Ikinci itirazda itiraz 30 giin icinde karara baglanir. Artik verilen bu karar kesin bir
karardir. Yaptigi itiraz reddedilen arazi sahibi, idari islemin iptaline iligkin 60 giin igerisinde
idare mahkemesinde dava agabilir.

TOPLULASTIRMANIN HERHANGI BiR MALIYETi VAR MIDIR?

Yukarida da sinirli olarak sayilan faydalar sonucu toplulagtirma, konuyla ilgilenen
herkes icin gayet cazip goziikmektedir. Akabinde akillara gelen soru, bu durumun herhangi
bir maliyetinin olup olmadigidir. Toplulagtirmanin arazi sahiplerine herhangi bir maliyeti
bulunmamaktadir. Tiim masraflar1 Devlet tistlenmistir. Sadece kanal ve yol gibi ortak
kullanim alanlar1 i¢in arazi sahiplerinden ciizi bir miktarda bedel talep edilebilmektedir. Proje
alanmindaki arazilerin parsel deger sayilarindan yol, kanal, tahliye kanali gibi proje geregi
ihtiya¢ duyulan ve kamunun ortak kullanacag yerler igin en fazla %10°a kadar ortak tesislere
katilim pay kesintisi yapilir.*



TOPLULASTIRMANIN SAGLADIGI FAYDALAR

e Toplulagtirmanin sundugu en énemli ¢6zlim, ekilebilir arazi miktarinin artmasidir:
Toplulastirma 6ncesi ¢ok parcali tarim arazilerinde, tarlalarin sayisi fazla oldugundan
tarla sinirlarinin toplam uzunlugu da fazla olmaktadir. Bu da ekilebilecek alanlarin
ekilemeyerek bos kalmasi demektir. Toplulastirma sonucu olusan tek parcali ve biiyiik
tarlalarda tarla sinir1 azalacagindan ekilebilecek arazi miktarlart artmaktadir. >

e Zirail miicadele ve gilibreleme kolaylagtirmaktadir: Toplulastirma 6ncesi kiigiik
sekilleri bozuk arazilerde, zirai miicadele ve giibreleme gibi ¢alismalarin yapilmast
hem zor olmakta hem de ¢ogu zaman ekonomik olmamaktadir. Toplulastirma sonrasi
araziler diizgiin sekilli olacagindan bu islemler daha kolay ve ekonomik olacaktir. ®

o Kullanilmayan kii¢iik araziler degerlendirilmektedir: Toplulastirma dncesi karayolu,
demiryolu, kanal gibi projeler sebebiyle boliinen ve bir kismi kiigiik oldugundan
dolay1 kullanilamaz hale gelen 6zel miilkiyetteki araziler ile kullanilmayan eski yollar
ve dere yataklari gibi alanlarda toplulastirma ile tarima kazandirilacaktir.”

e Her tarlanin bir yola ¢ikmasina yonelik yapilan diizenleme, toplulastirmanin en
kiymetli 6zelliklerinden biridir. Sosyal ve ekonomik anlamda ¢ok 6zel bir yeri olan bu
madde ile arazilerin kiymeti artacak ve komsu arazilerle yasanabilecek sikintilarin
(6zellikle yola baglant1 kurulmasi ve arazinin sulanmasinda bas gosterebilecek sinir
ihlali vb. problemlerin) 6niine gegilmis olacaktir.

o Kadastronun yenilenmesi saglanacaktir.

e Yine yukarida ele alinan ilk maddelerle baglantili olarak yakit tasarrufu elde
edilmektedir. Bu da iilke kaynaklarinin dogru kullanilmasina biiyiik 6l¢iide katki
saglayacaktir. Ciinkii tarim tilkesi olarak bilinen bir iilke sifatiyla, tarimdan ve bu
alandaki kaynaklardan en verimli sekilde faydalanmak ve lider projeler gelistirmekle,
kalkinmanin ilk kosulu saglanacaktir.
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