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TARIM HUKUKUNDA MIRAS

Tiirkiye’de uygulanan miras hukuku kapsamindaki hiikiimlerin, tarimsal taginmazlarda
ekonomik biitiinliigii koruyamamasi tarimin devamlilig1 agisindan olumsuz sonuglar dogurmaktadir.
Gerek miras gerekse satis yollariyla tarimsal arazi ve isletmelerin 6lgeklerinde goriilen kiigiilmeler,
tarim topraklarinin pargalilik sayisinin artmasiyla beraber tarimsal iiretimdeki verimliligin giderek
azalmasina neden olmaktadir. Miras yoluyla boliinmelerin  6nlenememesi  tarimin
stirdiiriilebilirligini olumsuz yonde etkilerken, tarim arazilerinin amaci disinda kullanimlarinda artig
meydana getirmistir. 2012 yil1 itibariyle son 10 yilda 2 milyon hektar alanin amaci disinda
kullanilmastyla tarim disma kaydigi goriilmektedir Tirk Medeni Kanunu i¢inde miras hukuku
kapsaminda 0zel bir diizenlemeye tabi tutulan tarimsal tasinmazlar, Kanun’un getirdigi esitlik
ilkesinden dolayi tiim varisler arasinda pay edilebilen bir kalit olarak tanimlamistir.

Tarimda mirasla ilgili diizenlemelerin yetersiz kalmasi nedeniyle Medeni Kanun’un
ardindan tarim arazilerinde parcalanmalari 6nlemek amaciyla “5403 Sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu” yiiriirlige girmistir. Ancak bu kanun, tarim arazilerinin gerek satis
gerekse miras yoluyla pargalanarak kii¢lilmesi sorununu ¢ézemedigi goriilmiis ve kanunun konuya
iligkin temel hiikiim niteligindeki 8. maddesi, “5578 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ile degistirilmistir. Tarim arazilerine hukuken
boliinemez esya niteligi kazandiran bu Kanun, fiili olarak usul ve esaslari itibariyle tarim
arazilerinin miras yoluyla boliinmelerini dnleyici yapilanma ortaya ¢ikaramamustir.

Tarim arazilerinde par¢alanmayi onlemeye yonelik Toprak Kanunu ile getirilen son yasal
diizenleme, 2014 yilinda yiirirlige giren “6537 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun” dur. Kanun’un en belirgin 6zelligi, Medeni
Kanun’da yer alan tarimsal tasinmazlar ile ilgili diizenlemelerin, 6537 Sayili Kanunu’nun igine
tasinarak miilga haline gelmesiyle miras yolu ile arazi boliinmeleri konusunda biitiinliik
saglanmasidir. Mirasla ilgili diizenlemeleri tek bir cati altinda toplanarak,tarimsal araziler
iizerinde miilkiyet devrini esas tutmasi sarti Kanun’un getirdigi en 6nemli degisikliktir.

Gelinen noktada, tarim topraklarmin hem satis hem de miras yoluyla miilkiyet devri
konusunda Tarim ve Orman Bakanligi’nin ilgili birimlerinden izin alinmasi ve bilgi verilmesi
gerekmektedir. Bakanlik; asgari tarimsal arazi, yeter gelirli tarimsal arazi ve ekonomik biitlinliik
gibi arazi biiytiklik sinirliliklart dikkate alarak devir islemine izin vermektedir. Satis izni ve mirasla
devir amacli bagvuranlar arazi biiyiikliikk sinirlar1 konusunda, miras amacgli basvuranlar ise
anlagmazlik hallerinin ¢6ziimiinde sorun yasamaktadirlar. Bu durum, kisa adiyla Miras Kanunu’nun
uygulanmasini zorlastirmakta ve acil ¢oziim gerektiren 6nemli bir alan olarak tilke glindeminde 6ne
¢ikmaktadir.

Kanunda 6ne ¢ikan bagliklar incelendiginde, tarim arazilerinin mirasgilar arasinda paylasima,
satts usulleri ve simdiye kadar pargalanan tarim arazilerinin ekonomik biiytlikliiklerine
ulastirilmasina iligkin diizenlemelere yer verildigi goriilmektedir.

6537 Sayili Kanun’un ardindan 31 Aralik 2014 tarihli “Tarimsal Arazilerin Miilkiyetinin
Devrine Iliskin Y&netmelik” yaymlanarak bu ydnetmelik kapsaminda; tarimsal arazilerin devri,
miras yolu ile intikali, tarimsal arazilerin degerlemesi, yeter gelirli arazi biiyiikliigii, ekonomik
biitiinliige iliskin hiikiimlerle beraber ehil mirasciya ait niteliklerin tespitine iliskin usul ve esaslar
diizenlenmistir.6537 Sayili Kanunun Getirdikleri Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu’'nda
yapilan son yasal diizenleme olan 15.05.2014 tarihli 6537 Sayili Kanun, tarim arazilerinin
boliinmesini Onlemeyi amaglamaktadir. Asgari ve Yeter Gelirli Tarimsal Arazilerde Boliinme
Yasag1 Bakimindan Getirilen Diizenlemeler Asgari tarimsal arazi biiyiikliikleri mutlak tarim
arazileri ve Ozel lriin arazilerinde 20 dekar, dikili tarim arazilerinde 5 dekar ve Ortii alt1 tarimi



yapilan arazilerde ise 3 dekar olarak belirtilmistir. Yeter gelirli tarimsal arazi biiytikliikleri ise
ortalama bir ailenin gec¢imini saglayacak sekilde gelir elde edilmesi amaglanmis olup il ve ilgelerin
bolgesel farkliliklar1 da g6z oniinde bulundurularak sulu, kuru, dikili ve ortii alt1 arazi biiyiikliikleri
olarak belirlenmistir. Bu biiyiikliiklerin altinda higbir sekilde ifraz ve bolisim isleminin
yapilamayacagi kanunda belirtilmistir.

6537 sayili Kanunla getirilen diizenlemeler emredici niteliktedir ve tarimsal araziler
bakimindan “miilkiyetin devri” sistemine dayanmaktadir. Boylelikle, getirilen diizenlemenin
emredici nitelikte olmasindan dolayi, mirasgilar, tereke degerleri i¢ginde yer alan bir tarimsal arazi
hakkinda yine kanunda belirlenmis segceneklerden birini uygulamak zorunda birakilmaktadir.

Tarim arazilerinin miraslarinin diizenlenmesi konusundaki 5403 sayili yasada yapilan
degisiklikler ciftcilerimize mirasa konu tarimsal arazi miilkiyetinin devri zorunlulugunu getirmistir.
Bu yasa kapsaminda Miras kalan tarimsal arazi ve isletmenin miilkiyeti, mirasgilar arasinda
anlagsma saglanmasi halinde miktarina bakilmaksizin tamaminin bir miras¢iya devri, Yeter gelirli
tarimsal arazi biiylikliiklerinin katlar1 ise birden fazla mirasciya devri, 4721 sayili Medeni Kanunun
373’lncti ve devam maddelerine gore kuracaklari aile mallar1 ortakligi veya kazang payli aile
mallart ortakligina devri, Miras¢ilarin tamaminin miras payr oraninda hissedar1 olduklar1 Tiirk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Limitet sirkete devri, 3. kisilere devirleri yapilir. Ekonomik
biitiinliige haiz olmayan tarim arazilerinin mirasgilara veya {i¢iincii kisilere aynen miilkiyet devrini
gerceklestirebilir.

Kanunun yiiriirliik tarihi olan 15 Mayis 2014 tarihinden 6nceki Oliimlerde ise mirascilar
arasinda heniiz paylasimi yapilmamis arazilerin devir islemlerinin, bu Kanundan 6nceki kanun
hiikiimlerine gore yapilmasi gerekmektedir. 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537 sayili
Kanunun yiiriirliik tarihi olan 15.05.2014 tarihinden 6nceki 6liimlerde intikal taleplerinin elbirligi
halinde miilkiyet, payl miilkiyet veya aralarinda rizai taksim olarak tescili miimkiindiir.

Tarimsal arazilere iliskin devir isleminin bir y1l iginde tamamlanmasi gerekmektedir. Devir
isleminin yapilmadiginin Bakanlik¢a 6grenilmesi halinde mirasgilara devir i¢in 3 aylik siire verilir.
3 aylik siirenin bitiminde Bakanlik resen istemde bulunan ehil miras¢iya, ehil miras¢i yoksa en
fazla teklifi veren istekli mirasgiya aksi halde 3. Kisilere satilmasi igin yetkili sulh hukuk
mahkemesinde dava acabilir. Mirasgilar da dava agabilir. Sulh hukuk mahkemeleri nezdinde
mirasgilar veya Bakanlik¢a bu Kanun kapsaminda agilacak davalar her tiirlii resim ve hargtan
muaftir. Miras paylagiminin mahkeme yoluyla yapilmasi halinde hakim mirasgilardan birisini “ehil
ciftci” olarak tayin edecektir.

Tarimsal arazilerin miilkiyetinin 6zellikle ehil miras¢ilara devri esasina dayanan bu
diizenlemelerin uygulamada dogabilecek sikintilara ragmen temelde olumlu sonuglar doguracagi
zaman i¢inde, meselenin tilkemizin milli tarim politikasini da olumlu yonde etkileyecegi agiktir.

IZALE-i SUYU (ORTAKLIGIN GIiDERILMESIi ) DAVALARI

Terekedeki tarimsal arazilerin mirasgilar arasinda anlagsma yoluyla devri miimkiin olamadig1
takdirde dava yoluyla arazilerin devri zorunlu hale gelecektir.

Ortakligin giderilmesi davasini her bir mirasgi, diger mirasgilar aleyhine agabilecegi gibi
bakanlik ta dava acabilir.

Yukarida da deginildigi iizere ; Mirasin miras¢ilar arasinda devrinin bir y1l iginde yapilmast
gerekmektedir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun degisik 8/C maddesi
uyarinca, yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin 1 yillik siirede devredilmediginin kamu kurum
veya kuruluslarn ile finans kurumlar tarafindan 6grenilmesi halinde, durum, bu kurum veya



kuruluglar tarafindan derhal Bakanliga bildirilecektir. Bakanlik bu Kanun hiikiimlerinin
uygulanmasi i¢in mirasgilara {i¢ ay siire verecek, verilen silire sonunda devir olmamas1 halinde,
Bakanlik ta dava acabilecektir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullaninmi1 Kanununda 6537 Sayili Kanunla getirilen
degisiklikler dncesinde, tarimsal arazilerin ortakliginin giderilmesi davasinda, davaya konu tarimsal
arazilerin aynen taksiminin miimkiin bulunup bulunmadig1 arastirilmakta, sayet aynen taksim
miimkiin degil ise ortakligin satis yoluyla giderilmesine hilkmedilmekte, aynen taksim miimkiin ise
tarimsal arazi ortak sayisinca ifraz edilmekte gerekirse ivaz ilavesi ile ortaklar adina tescile
hiikkmedilmekteydi.

6537 sayili yasa ile getirilen degisiklik ile yasanin yiirtirlige girdigi 15.05.2014 tarihten
sonra Olen murisin terekesinde yer alan tarimsal arazilerin ortaklignin giderilmesi davasinda
mahkemenin daha farkli ve kapsamli bir aragtirma yapmasi ve ortaya ¢ikacak ihtimallere gore
hiikkiim kurmas1 diizenlenmistir.Miras paylasiminin mahkeme yoluyla yapilmasi halinde hakim
mirascilardan birisini “ehil mirasc1 ” olarak tayin edecektir.

Ehil miras¢1 kavramina yasada yer verilmemis , tarimsal arazilerin miilkiyetinin devrine
iliskin yonetmeligin 10. Maddesinde ehil mirasciyla ilgili kriterler diizenlenmistir. Ehil miras¢inin
belirlenmesinde; Gegimini mirasa konu tarim arazilerinden saglayanlara yirmi puan, Tarim
dis1 geliri bulunmayanlara on puan, Esi fiilen tarimsal faaliyette bulunanlara on puan, Tarimsal
arazileri isleyebilecek mesleki bilgi ve beceriye sahip olanlara on puan, Mirasa konu arazilerin
bulundugu ilge simirlart icinde alti yila kadar ikamet edenlere bes puan, alti yil ve daha uzun siire
ikamet edenlere on puan, Mirasa konu arazilerin bulundugu ilce simrlari icinde alti yila kadar
ikamet edenlere bes puan, alti yil ve daha uzun siire ikamet edenlere on puan, Herhangi bir
sosyal giivencesi olmayanlara on puan, Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) kapsaminda tarim
sigortast olanlara bes puan, Bakanligin mevcut kayit sistemlerine kayulhilik siireleri alt yila
kadar olanlara bes puan, alti yil ve daha uzun siire olanlara on puan, Tarimsal orgiitlere
kayuwthlik siireleri alti yila kadar olanlara iki puan, alti yil ve daha uzun siire olanlara beg puan,
Tarim alet ve donanimlarina sahip olanlara bes puan, Kadin olanlara bes puan olmak {izere
yukarida sayilan kistaslar dikkate alinarak yapilan hesaplama sonucunda elli puan ve yukarisina
sahip olan mirasg1 veya mirasgilar ehil mirasgi olarak kabul edilir. Degerlendirme sonucunda
miras¢ilardan yalnizca birinin ehil miras¢t oldugu sonucuna ulasilirsa, hakim tarimsal tasinmazin
miilkiyetinin bu miras¢iya devrine karar verir. Birden fazla ehil miras¢1 tespit edilmesi halinde ise
oncelikle asgari gecimini bu yeter gelirli tarimsal araziden saglayan miras¢iya, boyle bir miras¢inin
bulunmamas1 halinde ise ehil mirascilar i¢inden en yiiksek bedeli teklif eden mirasgiya devre karar
verilir. Mirascilardan hicbirisi ehil degil ise ya da ehil mirascilar olmakla birlikte bunlardan higbirisi
talepte bulunmamigsa yine en yiiksek bedeli veren miras¢iya miilkiyetin devri asildir. Higbir mirasg1
tasinmazin kendisine devrini talep etmiyorsa satis usuliine basvurulacaktir. Bu suretle yapilacak
satig sonucu elde edilen gelir, mirasgilara paylar1 oraninda paylastirilir.

Birden fazla ehil miras¢1 bulunmasi halinde , s6z konusu miras¢ilarin miras dis1 tarimsal
arazilere sahip olmasi durumunda, bu miras¢ilarin mevcut arazilerini yeter gelirli biiyiikliige
ulastirmak veya bu arazilerin ekonomik olarak isletilmesine katki saglamak amaciyla hakim, yeter
gelir bliyiikliigiinii aramaksizin tarim arazilerinin bu mirascgilara devrine de karar verebilir.

Mirasa konu tarimsal arazi mirasgilar arasinda boliindiigiinde, olusan parseller yeter gelirli
tarimsal arazi biiyiikliigiinii saglamaya devam edecek ise, hakim tarimsal araziyi bolerek her bir
yeni parselin miilkiyetinin, kanunda 6ngoriilen sartlar ¢ergevesinde ehil mirasgilar adina ayr1 ayri
tesciline de karar verebilir.

Tarimsal arazinin miilkiyeti, mirascilar tarafindan kurulan aile mallar1 veya kazang payl aile
mallar1 ortakligina devir edilebilecegi gibi tarimsal arazinin, mirasg¢ilarin miras paylar1 nispetinde
ortak olarak kuracaklar1 bir Limitet sirket ile ti¢iincii kisilere devri de miimkiindiir.



5403 sayili yasanin 8/D maddesinin 1. fikras1 ile Tarimsal Arazilerin Devrine iliskin
Yonetmeligin 12. maddesinin 1. Firkasina gore Sulh hukuk hdkimi, miilkiyetin devrini uygun
buldugu miras¢iya, diger miras¢ilarin miras paylarinin bedelini mahkeme veznesine depo etmek
iizere alti aya kadar siire verir. Mirasg¢i tarafindan talep edilmesi halinde alti aya kadar ek siire
verilebilir. Belirlenen siireler icinde bedelin depo edilmemesi ve devir hususunda istekli baska
miras¢t bulunmamast durumunda sulh hukuk hdkimi, tarimsal arazinin veya yeter gelirli
tarimsal arazinin agik artirmayla satilmasina karar verir. Belirlenen siireler igerisinde bedel depo
edilmemisse bu miras¢1 araziyi alma hakkin1 kaybedecek olup ,istekli baska miras¢1 ¢ikmasi
halinde arazinin istekli mirasgiya ayni kosullarda devrine istekli ¢ikmamasi halinde arazinin agik
artirma ile satis1 miimkiin olabilecektir.

Yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyeti kendisine devredilen kisi, bu araziler i¢in zorunlu olan
arag, gere¢ ve hayvanlarin miilkiyetinin ger¢ek degerleri iizerinden kendisine devredilmesini
isteyebilir. Yeter gelirli tarimsal arazi miilkiyetinin mirasgilardan birine devredilmesinden itibaren
yirmi yil i¢inde bu arazilerden tamaminin veya bir kisminin tarim dis1 kullanim nedeniyle degerinde
artis meydana gelmesi durumunda; her bir miras¢t Asliye Hukuk Mahkemesinde alacak davasi
acarak artan degerin miras¢inin miras payina isabet eden kisminin kendisine 6denmesini isteyebilir.
Davada devir tarihindeki arazinin parasal degeri tarim dis1 kullanim izni verilen tarihe gére yeniden
hesaplanacak, bulunan deger ile arazinin yeni degeri arasindaki fark, diger mirasgilara paylari
oraninda arazinin miilkiyetini devralan mirasci tarafindan 6denecektir.

Ote yandan, tarimsal arazilerin satilmasi halinde, sinirdas tarimsal arazi maliklerine 6nalim
hakk: taninmaktadir. Tarimsal arazi, sinirdas maliklerden birine satildigi takdirde, diger sinirdas
malikler énalim haklarini kullanamazlar. Onalim hakkina sahip birden fazla sinirdas tarimsal arazi
malikinin bulunmasi hilinde hakim, tarimsal biitiinliik arz eden sinirdas arazi malikine Onalima
konu tarmmsal arazinin miilkiyetinin devrine karar verir. Onalim hakkinin kullanilmasinda Tiirk
Medeni Kanunu hiikiimleri uygulamir. Onalim hakkindan feragat miimkiindiir. Ancak ©nalim
hakkindan feragatin hiikiim ifade etmesi igin resmi sekilde yapilmasi ve tapu kiitligiine serh
verilmesi gerekir. Onalim hakkini kullanmaktan vazgegme, yazili sekle tabidir ve satigtan dnce veya
sonra yapilabilir. Onalim hakki, satisin hak sahibine bildirildigi tarihin {izerinden ii¢ ay ve her halde
satisin iizerinden iki y1l gegmekle diiser. Onalim hakkinin kullanilmasinda Tiirk Medeni Kanununa
atif yapilmis olmasi nedeniyle cebri artirmayla satiglarda 6nalim hakk: kullanilamayacaktir.

Aile mallar1 ortakligi veya kazang payl aile mallari ortakligi kuruldugu takdirde de
ortaklardan birinin payin {i¢iincii bir kisiye satmas1 halinde, diger ortaklar 6nalim hakkina sahiptir.

Payli Miilkiyete Iliskin Devir ve Rehin Yasagmin Kaldiriimas: Payli miilkiyete tabi
boliinemez biiyiikliikteki tarimsal arazilerde, 5578 Sayili Kanun’la getirilen paym devrini ve
rehinini yasaklayan hiikiim , 6537 Sayili Kanun’la yiiriirlikten kaldirilmistir. S6z konu degisiklikle,
pay ve paydas sayist ayni kaldigi siirece, tarimsal tasinmazdaki payin satis, bagislama, cebri icra
gibi yollarla devir ve tesciline herhangi bir engel bulunmamaktadir.

SONUC

Tiirkiye’de tarim arazilerinin parcalanmasimnin Onlenmesi, Oteden beri ¢oziim aranan
sorunlarin basinda gelmektedir. Bu amagla pek ¢ok yasal diizenleme gergeklestirilmistir. Bu
diizenlemelerden son uygulanan1 2014 tarih ve 6537 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’dur. Bu Kanun tarim arazilerinin miras yolu ile par¢alanmasini 6nleme amagh ¢ikartilmis
olup uygulamasi devam etmektedir. Miras yoluyla tarim arazilerinin kii¢iik parsellere boliiniiyor
olmasi, tarimda azalan verimlilik ve bu durumun {ilke ekonomisinde olusturdugu zarar dikkate
alindiginda, getirilen bu diizenlemelerin ne derece 6nemli oldugu tartismasizdir.
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